 (
Номер проекта (в СЭДе) 25_
Проект постановления мэрии 
города Новосибирска
)




	О согласовании предложений о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества




В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом министерства строительства Новосибирской области от 21.06.2021 № 389 «Об определении порядка заключения договора о комплексном развитии территории с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества без проведения торгов» (в редакции, действовавшей до дня вступления в силу приказа министерства строительства Новосибирской области от 26.06.2025 № 79-НПА «О Порядке заключения договора о комплексном развитии территории с правообладателем (правообладателями) земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества без проведения торгов и о признании утратившими силу отдельных приказов министерства строительства Новосибирской области»), на основании решения комиссии по комплексному развитию территорий города Новосибирска (протокол от 19.06.2025 № 28), руководствуясь Уставом города Новосибирска, ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Согласовать:
[bookmark: _Hlk202508072]обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» (ИНН 5406806841) предложение о комплексном развитии территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества согласно архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (приложение 1).
обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) предложение о комплексном развитии территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка согласно архитектурно-градостроительной концепции развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка (приложение 2);
обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) предложение о комплексном развитии территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества согласно архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества (приложение 3).
2. Департаменту организационно-контрольной работы мэрии города Новосибирска обеспечить опубликование постановления.
3. Департаменту строительства и архитектуры мэрии города Новосибирска в срок не позднее 10 рабочих дней со дня издания постановления составить, подписать и направить:
обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» (ИНН 5406806841) договор о комплексном развитии территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества в трех экземплярах;
обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) договор о комплексном развитии территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка в трех экземплярах;
обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) договор о комплексном развитии территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества в трех экземплярах.
4. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя мэра города Новосибирска – начальника департамента строительства и архитектуры мэрии города Новосибирска.


	Мэр города Новосибирска
	М. Г. Кудрявцев 



















Шендрик
2275062
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ДСА
Разослать: 
1. Прокуратура города Новосибирска.
2. Департамент строительства и архитектуры мэрии города Новосибирска.
3. Департамент образования мэрии города Новосибирска
4. Департамент земельных и имущественных отношений мэрии города Новосибирска
5. Департаменту организационно-контрольной работы мэрии города Новосибирска

СОГЛАСОВАНО
	Заместитель мэра города Новосибирска – начальник департамента строительства и архитектуры мэрии города Новосибирска
	
	Е. В. Улитко

	Начальник правового департамента мэрии города Новосибирска
	
	С. А. Копырин

	Начальник департамента образования мэрии города Новосибирска
	
	Р. М. Ахметгареев

	Начальнику департамента земельных и имущественных отношений мэрии города Новосибирска
	
	А. А. Колович

	Заместитель начальника департамента – главный архитектор города
	
	И. В. Штурбабин

	Начальник Главного управления архитектуры и градостроительства мэрии города Новосибирска
	
	А. П. Драбкин

	Начальник управления комплексного развития территорий и формирования городской среды мэрии города Новосибирска
	
	О. В. Чичкань

	Начальник управления правового обеспечения в сфере строительства, архитектуры и жилищных вопросов мэрии города Новосибирска
	
	Э. Р. Пузик

	Начальник управления документационного обеспечения мэрии города Новосибирска
	
	

Л. Б. Ветрова






Приложение 1
к постановлению мэрии 
города Новосибирска
от _____________ № ______


АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ 
развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества

1. Схема территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, с указанием границ такой территории, кадастровых номеров и площади расположенного в границах такой территории земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (приложение 1).
2. Характеристики создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории (приложение 2).
3. Описание планируемых элементов благоустройства территории (приложение 3).
4. Информация о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур (приложение 4).

_____________

Приложение 1
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества


СХЕМА
территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, 
с указанием границ такой территории

Адрес: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Залесского, з/у 7б.
Кадастровый квартал: 54:35:033055.
Площадь: 19568 кв. м.
[image: ]

Условные обозначения:
	
	– границы земельных участков;

	
	– красные линии;

	[image: ]
	– граница территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества.
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Перечень координат характерных точек границ территории 
в системе координат

Площадь: 19568 кв. м.
Описание границ земельного участка:

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y



	1
	2
	3

	1
	492269,80
	4198006,45

	2
	492386,30
	4198139,63

	3
	492389,12
	4198142,85

	4
	492462,08
	4198229,92

	5
	492435,30
	4198258,91

	6
	492427,91
	4198251,42

	7
	492420,07
	4198259,05

	8
	492420,69
	4198259,69

	9
	492415,18
	4198265,05

	10
	492390,05
	4198238,62

	11
	492380,40
	4198233,71

	12
	492355,46
	4198209,15

	13
	492346,15
	4198218,11

	14
	492327,46
	4198190,32

	15
	492299,92
	4198156,73

	16
	492240,07
	4198086,10

	17
	492241,44
	4198084,98

	18
	492264,00
	4198066,82

	19
	492272,21
	4198060,19

	20
	492246,38
	4198020,53

	21
	492249,64
	4198018,58

	1
	492269,80
	4198006,45



Система координат СК НСО.
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Кадастровые номера и площадь расположенного в границах территории земельного участка
и расположенных на нем объектов недвижимого имущества 

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, кв. м
	Адрес земельного
участка 
(местоположение)
	Кадастровые номера объектов недвижимого имущества
	Адрес объекта недвижимого имущества
	Наименование, назначение объекта капитального строительства 
	Сведения о сносе или реконструкции объекта капитального строительства



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	54:35:033055:2164
	19568
	Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Залесского, з/у 7б
	54:35:033065:181
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Залесского, 7а
	Наименование: гараж на три бокса, назначение: нежилое
	Снос

	
	
	
	
	54:35:033065:183
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Залесского, 7а
	Наименование: бетонный узел, назначение: нежилое
	Снос

	
	
	
	
	54:35:033065:184
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Залесского, 7а
	Наименование: гаражи с производственными цехами, назначение: нежилое
	Снос

	
	
	
	
	54:35:033065:185
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Залесского, 7а
	[bookmark: _Hlk202872410]Наименование: мастерская, назначение: нежилое
	Снос



_____________
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Приложение 2
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества


ХАРАКТЕРИСТИКИ 
создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории

В соответствии с Генеральным планом города Новосибирска, утвержденным решением Совета депутатов города Новосибирска от 26.12.2007 № 824 (далее – Генеральный план), территория по ул. Залесского в Заельцовском районе, подлежащая комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (далее – территория), расположена в функциональной зоне: зона смешанной и общественно-деловой застройки.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 (далее – Правила землепользования и застройки), территория расположена в территориальной зоне: зона специализированной общественной застройки (ОД-4), подзона специализированной многоэтажной общественной застройки (ОД-4.3), в границах территории регламентной архитектурно-градостроительной зоны – 2, предусматривающей требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.
В соответствии с проектом планировки территории, ограниченной рекой 2-я Ельцовка, улицами Бардина, Богдана Хмельницкого и Дуси Ковальчук, Красным проспектом, в Заельцовском и Калининском районах, утвержденным постановлением мэрии города Новосибирска от 04.06.2024 № 4009 (далее – проект планировки территории «Горбольница»), территория располагается в квартале 301.02.02.02 в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства: зона специализированной многоэтажной общественной застройки; зона стоянок для легковых автомобилей.
Реализация проекта комплексного развития территории осуществляется в соответствии с Генеральным планом.
В целях реализации проекта комплексного развития территории предусмотрено изменение территориальной зоны, а также зон планируемого размещения объектов капитального строительства в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения». 
В соответствии с частью 1 статьи 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации территория подлежит отображению в карте границ территорий, предусматривающих осуществление комплексного развития территории, утвержденной решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска.
В границы территории включен земельный участок с кадастровым номером 54:35:033055:2164 площадью 19568 кв. м, адрес земельного участка: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, Залесского, з/у 7б, с расположенными на нем объектами недвижимого имущества: здание с кадастровым номером 54:35:033065:181 площадью 146,7 кв. м (наименование: гараж на три бокса, назначение: нежилое), здание с кадастровым номером 54:35:033065:183 площадью 968,0 кв. м (наименование: бетонный узел, назначение: нежилое), здание с кадастровым номером 54:35:033065:184 площадью 1085,4 кв. м (наименование: гаражи с производственными цехами, назначение: нежилое), здание с кадастровым номером 54:35:033065:185 площадью 269,2 кв. м (наименование: мастерская, назначение: нежилое), правообладателем которых является общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» (ИНН 5406806841) (далее – Застройщик).
Реализация комплексного развития территории предусмотрена в один этап. В рамках реализации комплексного развития территории предусмотрено:
снос всех объектов капитального строительства, расположенных в границах территории;
проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию многоквартирных многоэтажных домов с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях, автостоянками общей площадью квартир не более 49989,6 кв. м (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров) (далее – жилой комплекс);
строительство и ввод в эксплуатацию корпуса на 351 место для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе (далее – объект) в границах земельного участка с кадастровым номером 54:35:032650:2019, находящегося в муниципальной собственности города Новосибирска, в срок до 31.12.2030, с последующей передачей объекта в муниципальную собственность города Новосибирска на безвозмездной основе после его ввода в эксплуатацию. Строительство объекта планируется осуществить при финансовом участии общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) в объеме строительства 36 учебных мест, общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) в объеме строительства 21 учебного места.


Таблица
Предварительные основные технико-экономические показатели развития территории*

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Количество



	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь квартир, за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров
	кв. м
	49989,6**

	2
	Предельный максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	–
	2,56**

	3
	Предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	9

	4
	Предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	30

	5
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	1 машино-место на 105 кв. метров площади квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% гостевых машино-мест

	6
	Расчетное количество жителей
	чел.
	1667**

	7
	Обеспеченность жильем
	кв. м/чел.
	30



	Примечания:
	* - реализация проекта комплексного развития территории предусмотрена после изменения территориальной зоны, а также зоны планируемого размещения объектов капитального строительства в рамках подготовки и утверждения проекта планировки территории;

	
	** - показатель применим после предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.



В рамках реализации комплексного развития территории виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в таблице, должны соответствовать требованиям статьи 32 Правил землепользования и застройки, установленным для подзоны делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1), установленной в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), за исключением предельных параметров, в отношении которых Застройщиком получено разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Предполагаемое размещение жилого комплекса в границах территории выполняется с учетом обеспечения помещений проектируемого здания нормативной инсоляцией и нормативным естественным освещением, доступностью зданий и сооружений для маломобильных групп населения в соответствии с действующими техническими требованиями, санитарными правилами и нормами.
Проектные решения отдельных объектов капитального строительства, планируемых к размещению в границах территории, до получения разрешения на строительство представляются в мэрию города Новосибирска в порядке, предусмотренном для согласования архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства.
Срок реализации комплексного развития территории – до 31.12.2040.

4

_____________
Приложение 3
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества


ОПИСАНИЕ 
планируемых элементов благоустройства территории

В рамках реализации комплексного развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (далее – территория) планируется обеспечение территории жилой застройки площадками (для занятий спортом, отдыха взрослых, хозяйственных целей, игр детей, озеленения), стоянками автомобилей в соответствии с Правилами землепользования и застройки, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288.
При реализации комплексного развития территории подлежат выполнению действующие технические требования, санитарные правила и нормы, установленные в части благоустройства территории. 
Элементы озеленения и благоустройства общественных пространств на внутриквартальных территориях будут формировать непрерывный природный каркас территории, обеспечивающий защиту граждан от негативных внешних факторов природного и техногенного влияния.
_____________
3


Приложение 4
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Залесского в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества


ИНФОРМАЦИЯ 
о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур

Доступ на территорию, подлежащую комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества, планируемого жилого комплекса (далее – жилой комплекс) будет осуществляться с существующей улично-дорожной сети – улицы Залесского. 
Присоединение планируемых жилых комплексов к существующей улично-дорожной сети осуществляется в рамках технических условий на устройство примыканий (присоединений) к автомобильным дорогам местного значения, выданных мэрией города Новосибирска.
Создание новых объектов коммунальной инфраструктуры (в случае необходимости) осуществляется в рамках технических условий на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
В радиусе доступности от территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка, расположены следующие объекты социальной инфраструктуры:
муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 274» по ул. Медкадры, 9а;
муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 82 «Узнавайка» по ул. Залесского, 6 к. 10;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 100 им. Заплатина Ю. Г.» по ул. Северной, 1;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Специальная (коррекционная) школа № 209» по ул. Дуси Ковальчук, 384;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Городская клиническая больница № 1» по ул. Залесского, 6 к. 7;
два отделения государственного бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Городская консультативно-диагностическая поликлиника № 27» по ул. Дуси Ковальчук, 189, по ул. Дуси Ковальчук, 406;
два филиала муниципального бюджетного учреждения дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва «Центр спортивной борьбы» по ул. Залесского, 3, по проспекту Красному, 167;
два филиала муниципального бюджетного учреждения дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва по гимнастическим видам спорта» по проспекту Красному, 220 к. 10, по проспекту Красному, 163/1;
муниципальное автономное учреждение культуры города Новосибирска «Дворец культуры «Прогресс» по проспекту Красному, 167;
государственное автономное учреждение дополнительного образования Новосибирской области «Спортивная школа олимпийского резерва водных видов спорта» по ул. Богдана Хмельницкого, 25;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская школа искусств № 16» по ул. Дачной, 40/1;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская музыкальная школа № 8» по ул. Богдана Хмельницкого, 25/1;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская музыкальная школа № 5» по ул. Дмитрия Донского, 11/1;
муниципальное автономное учреждение культуры города Новосибирска «Музей Новосибирска» по проспекту Красному, 179;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Централизованная городская библиотека им К. Маркса» по проспекту Красному, 163;
два филиала муниципального бюджетного учреждения культуры города Новосибирска «Централизованная библиотечная система Центрального округа по Железнодорожному, Заельцовскому и Центральному районам города Новосибирска» по проспекту Красному, 83, по ул. Деповской, 36.
В целях создания дополнительных мест в системе образования и расширения сети образовательных организаций города Новосибирска планируется за счет средств общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» (ИНН 5406806841) выполнить строительство и ввод в эксплуатацию корпуса на 351 место для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе (далее – объект) в границах земельного участка с кадастровым номером 54:35:032650:2019, в срок до 31.12.2030, с последующей передачей объекта в муниципальную собственность города Новосибирска на безвозмездной основе после его ввода в эксплуатацию. Строительство объекта обеспечит выполнение обществом с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» (ИНН 5406806841) обязательства по созданию 238 учебных мест.
Строительство объекта планируется осуществить при финансовом участии общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) в объеме строительства 36 учебных мест, общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) в объеме строительства 21 учебного места. 
Образовавшийся при строительстве объекта профицит (56 учебных мест) подлежит зачету в качестве обязательства по созданию объектов социальной инфраструктуры при осуществлении проектов жилищного строительства обществом с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» либо иными юридическими лицами, входящими в ГК «Расцветай» (имеющими с обществом с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ИМПУЛЬС» одного бенефициарного владельца), осуществляющими строительство многоквартирных жилых домов на территории города Новосибирска.

_____________



Приложение 2
к постановлению мэрии 
города Новосибирска
от _____________ № ______


АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ 
развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка

1. Схема территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, с указанием границ такой территории, кадастровых номеров и площади расположенного в границах такой территории земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (приложение 1).
2. Характеристики создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории (приложение 2).
3. Описание планируемых элементов благоустройства территории (приложение 3).
4. Информация о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур (приложение 4).

_____________

Приложение 1
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка

СХЕМА
территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, 
с указанием границ такой территории

Местоположение: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, Заельцовский район, Красный проспект.
Кадастровый квартал: 54:35:032685.
Площадь: 11997 кв. м.
[image: ]

Условные обозначения:
	
	– границы земельных участков;

	
	– красные линии;

	[image: ]
	– граница территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка.
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Перечень координат характерных точек границ территории 
в системе координат

Площадь: 11997 кв. м.
Описание границ земельного участка:

	[bookmark: _Hlk120186691]Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y



	1
	2
	3

	1
	491789,76
	4197490,73

	2
	491787,65
	4197479,42

	3
	491780,84
	4197442,99

	4
	491769,34
	4197444,12

	5
	491767,62
	4197431,87

	6
	491766,59
	4197424,84

	7
	491764,42
	4197410,00

	8
	491766,24
	4197392,44

	9
	491717,04
	4197321,70

	10
	491709,79
	4197326,38

	11
	491673,53
	4197273,08

	12
	491645,39
	4197291,52

	13
	491659,34
	4197312,96

	14
	491680,33
	4197345,39

	15
	491673,81
	4197349,60

	16
	491675,67
	4197352,12

	17
	491622,16
	4197387,05

	18
	491621,30
	4197385,51

	19
	491614,03
	4197387,40

	20
	491605,61
	4197389,59

	21
	491596,01
	4197396,19

	22
	491590,31
	4197399,72

	23
	491588,63
	4197395,47

	24
	491578,60
	4197380,72

	25
	491579,81
	4197379,91

	26
	491575,94
	4197374,66

	27
	491551,74
	4197341,82

	28
	491638,49
	4197280,90

	29
	491644,84
	4197290,68

	30
	491672,17
	4197272,79

	31
	491671,34
	4197271,44

	32
	491672,10
	4197270,89

	33
	491696,02
	4197253,98

	34
	491703,97
	4197248,36

	35
	491707,25
	4197244,96

	36
	491708,67
	4197244,91

	37
	491802,16
	4197178,49

	38
	491802,74
	4197179,30

	39
	491797,04
	4197183,35

	40
	491708,99
	4197245,90

	41
	491707,79
	4197245,92

	42
	491704,95
	4197248,77

	43
	491695,62
	4197258,14

	44
	491695,38
	4197263,90

	45
	491768,83
	4197369,72

	46
	491778,64
	4197397,90

	47
	491785,82
	4197452,70

	48
	491787,06
	4197452,80

	49
	491794,21
	4197490,10

	1
	491789,76
	4197490,73



Система координат СК НСО.
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Кадастровые номера и площадь расположенного в границах территории земельного участка
и расположенных на нем объектов недвижимого имущества

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, кв. м
	Адрес земельного
участка 
(местоположение)
	Кадастровые номера объектов недвижимого имущества
	Адрес объекта недвижимого имущества
	Наименование, назначение объекта капитального строительства 
	Сведения о сносе или реконструкции объекта капитального строительства



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	54:35:032685:5533
	11997
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, проспект Красный 
	54:35:032685:3939
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, проспект Красный
	Наименование: водопровод внутриквартальный,
назначение: 10) Cооружения коммунального хозяйства
	–

	
	
	
	
	54:35:032685:3938
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск
	Наименование: водопровод от Красного проспекта, 163/6 стр. до Красного проспекта, 163/3,
назначение: 10) Cооружения коммунального хозяйства
	–

	
	
	
	
	54:35:032685:3566
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, Заельцовский район
	Наименование: теплотрасса от ТК 1147-2 до ТК-2 по ул. Красный проспект, 165/1,
назначение: 10) Cооружения коммунального хозяйства
	–

	
	
	
	
	54:35:000000:42735
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, проспект Красный
	Наименование: кабельная линия 6 кВ, 0,4 кВ от РП -3000,
назначение: 1.1. Cооружения электроэнергетики
	–

	
	
	
	
	54:35:000000:35539
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск
	Наименование: ливневая канализация Красный проспект, 165 - ул. Дачная, 60/1,
назначение: 10) Cооружения коммунального хозяйства
	–

	
	
	
	
	54:35:000000:44590
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Красногорская
	Наименование: теплотрассы от котельной ул. Красногорская, 5/1,
назначение: 7.7. сооружения трубопроводного транспорта
	–

	
	
	
	
	54:35:032685:213
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, проспект Красный, 167
	Наименование: кабельная трасса,
назначение: нежилое
	–

	
	
	
	
	54:35:032685:7283
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, проспект Красный
	Наименование: кабельная линия 6 кВ от РП-3000,
назначение: 1.1. Cооружения электроэнергетики
	–



_____________
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Приложение 2
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка

ХАРАКТЕРИСТИКИ 
создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории

В соответствии с Генеральным планом города Новосибирска, утвержденным решением Совета депутатов города Новосибирска от 26.12.2007 № 824 (далее – Генеральный план), территория по Красному проспекту в Заельцовском районе, подлежащая комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка (далее – территория), расположена в функциональной зоне: жилая зона.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 (далее – Правила землепользования и застройки), территория расположена в территориальной зоне: зона застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), подзона застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1), в границах территории регламентной архитектурно-градостроительной зоны – 1, предусматривающей требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства. 
В соответствии с проектом планировки территории, ограниченной рекой 2-я Ельцовка, Красным проспектом, улицами Дуси Ковальчук, Плановой, Жуковского, в Заельцовском районе, утвержденным постановлением мэрии города Новосибирска от 17.10.2022 № 3709, территория располагается в квартале 302.01.02.01 (далее – проект планировки территории) в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства: зона застройки жилыми домами смешанной этажности.
Реализация проекта комплексного развития территории осуществляется в соответствии с Генеральным планом, Правилами землепользования и застройки, проектом планировки территории. Изменение функциональной зоны, территориальной зоны и зоны планируемого размещения объектов капитального строительства не предусмотрено.  
В соответствии с частью 1 статьи 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации территория подлежит отображению в карте границ территорий, предусматривающих осуществление комплексного развития территории, утвержденной решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска».
В границы территории включен земельный участок с кадастровым номером 54:35:032685:5533 площадью 11997 кв. м, местоположение земельного участка: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, Красный проспект, правообладателем которого является общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) (далее – Застройщик).
Реализация комплексного развития территории предусмотрена в один этап. В рамках реализации комплексного развития территории предусмотрено:
строительство объекта капитального строительства «Многоквартирный дом смешанной этажности с подземной автостоянкой» с увеличением общей площади квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров) на 12503,5 кв. м (до 26964,0 кв. м) (далее – жилой комплекс); в соответствии с разрешением на строительство от 10.10.2022 № 54-35-167-2022 (с изменениями от 30.08.2023, от 09.09.2024) общая площадь квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров) строящегося объекта капитального строительства составляет 14460,5 кв. м;
участие Застройщика в строительстве корпуса для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» на 351 место на земельном участке с кадастровым номером 54:35:032650:2019 по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе путем финансирования в объеме стоимости строительства 36 учебных мест в срок до 31.12.2029.

Таблица
Предварительные основные технико-экономические показатели развития
 территории

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Количество



	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь квартир, за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров
	кв. м
	12503,5*

	2
	Предельный максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видами разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома», «многоквартирные многоэтажные дома»
	
	2,5

	3
	Предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома»
	ед.
	5

	4
	Предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома»
	ед.
	8

	5
	Предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	9

	6
	Предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	31**

	7
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов капитального строительства с видами разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома», «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	178**

	8
	Расчетное количество жителей
	чел.
	417

	9
	Обеспеченность жильем
	кв. м/чел.
	30



	Примечания:
	*
	– без учета площади квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров), строящихся в границах земельного участка с кадастровым номером 54:35:032685:5533 в соответствии с выданным разрешением на строительство объекта капитального строительства – многоквартирного дома смешанной этажности с подземной автостоянкой (разрешение на строительство от 10.10.2022 № 54-35-167-2022, с изменениями от 30.08.2023, от 09.09.2024).

	
	**
	– показатели применимы после предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.



В рамках реализации комплексного развития территории виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в таблице, должны соответствовать требованиям статьи 37 Правил землепользования и застройки, установленным для подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1), установленной в пределах территориальной зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), за исключением предельных параметров, в отношении которых Застройщиком получено разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
[bookmark: _Hlk185330822]Предполагаемое размещение жилого комплекса в границах территории выполняется с учетом обеспечения помещений проектируемого здания нормативной инсоляцией и нормативным естественным освещением, доступностью зданий и сооружений для маломобильных групп населения в соответствии с действующими техническими требованиями, санитарными правилами и нормами.
Срок реализации комплексного развития территории – до 31.12.2035.
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_____________
Приложение 3
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка

ОПИСАНИЕ 
планируемых элементов благоустройства территории

[bookmark: _Hlk185330857]В рамках реализации комплексного развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка (далее – территория) планируется обеспечение территории жилой застройки площадками (для занятий спортом, отдыха взрослых, хозяйственных целей, игр детей, озеленения), стоянками автомобилей в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288.
При реализации комплексного развития территории подлежат выполнению действующие технические требования, санитарные правила и нормы, установленные в части благоустройства территории. 
Благоустройство территории выполняется с учетом существующего благоустройства прилегающей территории. Предусмотрено устройство асфальтобетонного покрытия проездов, тротуаров из тротуарной плитки, пандусов на пересечении тротуаров с проездами, озеленение территории (устройство газонов, посадка деревьев и кустарников), наружное освещение в виде торшерных и настенных светильников на фасаде дома, подсветка здания.

_____________
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Приложение 4
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по Красному проспекту в Заельцовском районе по инициативе правообладателя земельного участка

ИНФОРМАЦИЯ 
о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур

Доступ на территорию, подлежащую комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка, планируемого жилого комплекса будет осуществляться с существующей улично-дорожной сети: ул. Дачной, ул. М. Перевозчикова, Красного проспекта.
Присоединение планируемого жилого комплекса к существующей улично-дорожной сети осуществляется в рамках технических условий на устройство примыканий (присоединений) к автомобильным дорогам местного значения, выданных мэрией города Новосибирска.
Создание новых объектов транспортной инфраструктуры в рамках реализации комплексного развития территории не предусмотрено.
Создание новых объектов коммунальной инфраструктуры (в случае необходимости) осуществляется в рамках технических условий на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
В радиусе доступности от территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка, расположены следующие объекты социальной инфраструктуры:
[bookmark: _Hlk185254694][bookmark: _Hlk185331661]муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 306 «Ласточка» по ул. Дуси Ковальчук, 177/2;
муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 335 «Лесная сказка» по ул. Дачной, 27а;
муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 330 «Аринушка» по ул. Дмитрия Донского, 31/2;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 24» по ул. Жуковского, 113/5;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 172» по ул. Тимирязева, 81a;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» по ул. Дуси Ковальчук, 85;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Гимназия № 9 имени Героя Российской Федерации Немыткина Михаила Юрьевича» по ул. Калинина, 255;
муниципальное автономное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Лицей № 159» по ул. Дуси Ковальчук, 270/2;
три отделения государственного бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Клиническая консультативно-диагностическая поликлиника № 27» по ул. Дмитрия Донского, 32, ул. Вавилова, 12, ул. Дуси Ковальчук, 189;
детское отделение государственного бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Клиническая консультативно-диагностическая поликлиника № 27» по Вавилова, 2;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Гинекологическая больница № 2» по ул. М. Перевозчикова, 8;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Новосибирский областной клинический кожно-венерологический диспансер» по ул. Тимирязева, 66;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детско-юношеский (физкультурный) центр № 1 «ЛИГР» по ул. Дмитрия Донского, 6а;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская школа искусств № 16» по ул. Дачной, 40/1;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва «Центр спортивной борьбы» по проспекту Красному, 163/1, проспекту Красному, 167;
государственное автономное учреждение дополнительного образования Новосибирской области «Спортивная школа по волейболу» по ул. Дачной, 35б;
муниципальное автономное учреждение культуры города Новосибирска «Дворец культуры «Прогресс» по проспекту Красному, 167;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Центральная городская библиотека им. К. Маркса» по проспекту Красному, 163;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Централизованная библиотечная система Центрального округа по Железнодорожному, Заельцовскому и Центральному районам города Новосибирска» по ул. Дмитрия Донского, 45/1, ул. Жуковского, 106а, проспекту Красному, 83.
В целях создания дополнительных мест в системе общего образования и расширения сети образовательных организаций города Новосибирска предусмотрено участие общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РАСЦВЕТАЙ НА КРАСНОМ» (ИНН 5406655430) за счет собственных средств в строительстве корпуса для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» на 351 место на земельном участке с кадастровым номером 54:35:032650:2019 по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе путем финансирования в объеме стоимости строительства 36 учебных мест в срок до 31.12.2029.

_____________
Приложение 3
к постановлению мэрии 
города Новосибирска
от _____________ № ______


АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ 
развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества

1. Схема территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, с указанием границ такой территории, кадастровых номеров и площади расположенного в границах такой территории земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (приложение 1).
2. Характеристики создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории (приложение 2).
3. Описание планируемых элементов благоустройства территории (приложение 3).
4. Информация о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур (приложение 4).

_____________


Приложение 1
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества

СХЕМА
территории, в отношении которой предполагается ее комплексное развитие, 
с указанием границ такой территории

Местоположение: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1.
Кадастровый квартал: 54:35:041785.
Площадь: 4070 кв. м.
[image: ]

Условные обозначения:
	
	– границы земельных участков;

	
	– красные линии;

	[image: ]
	– граница территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества.
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Перечень координат характерных точек границ территории 
в системе координат

Площадь: 4070 кв. м.
Описание границ земельного участка:

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y



	1
	2
	3

	1
	493825,42
	4200918,92

	2
	493872,03
	4200975,62

	3
	493872,39
	4200976,05

	4
	493869,51
	4200978,57

	5
	493871,94
	4200981,34

	6
	493909,22
	4201023,61

	7
	493900,42
	4201030,83

	8
	493905,24
	4201036,93

	9
	493905,69
	4201037,80

	10
	493905,98
	4201039,25

	11
	493906,64
	4201040,59

	12
	493907,64
	4201041,72

	13
	493909,06
	4201042,39

	14
	493910,21
	4201042,65

	15
	493910,90
	4201042,53

	16
	493912,42
	4201042,32

	17
	493913,37
	4201044,54

	18
	493923,45
	4201056,46

	19
	493925,48
	4201058,74

	20
	493916,98
	4201066,22

	21
	493889,61
	4201034,45

	22
	493877,68
	4201044,50

	23
	493882,32
	4201049,97

	24
	493875,86
	4201055,53

	25
	493866,37
	4201044,62

	26
	493868,90
	4201042,31

	27
	493844,18
	4201014,19

	28
	493838,66
	4201007,81

	29
	493836,17
	4201005,30

	30
	493838,20
	4201003,41

	31
	493826,60
	4200990,47

	32
	493831,28
	4200986,46

	33
	493831,18
	4200989,16

	34
	493836,00
	4200992,20

	35
	493840,81
	4200997,56

	36
	493846,28
	4200992,73

	37
	493838,32
	4200983,84

	38
	493856,38
	4200968,08

	39
	493818,47
	4200924,92

	1
	493825,42
	4200918,92



Система координат СК НСО.
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Кадастровые номера и площадь расположенного в границах территории земельного участка
и расположенных на нем объектов недвижимого имущества

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, 
кв. м
	Адрес земельного участка 
(местоположение)
	Кадастровые номера объектов недвижимого имущества
	Адрес объекта недвижимого имущества
	Наименование, назначение объекта капитального строительства 
	Сведения о сносе или реконструкции объекта капитального строительства



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	54:35:041785:1120
	4070
	Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1
	54:35:000000:44603
	Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск
	Наименование: теплотрассы квартала ул. Учительская, ул. Новая Заря, ул. Богдана Хмельницкого, назначение: 7.7. сооружения трубопроводного транспорта
	–

	
	
	
	
	54:35:041785:837
	Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, 63/1
	Наименование: здание, назначение: нежилое
	Снос



_____________
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Приложение 2
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества


ХАРАКТЕРИСТИКИ 
создаваемых объектов капитального строительства в границах территории комплексного развития, срок реализации комплексного развития территории

В соответствии с Генеральным планом города Новосибирска, утвержденным решением Совета депутатов города Новосибирска от 26.12.2007 № 824 (далее – Генеральный план), территория по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе, подлежащая комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества (далее – территория), расположена в функциональной зоне: жилая зона.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 (далее – Правила землепользования и застройки), территория расположена в территориальной зоне: зона застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), подзона застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1), в границах территории регламентной архитектурно-градостроительной зоны – 1 и территории регламентной архитектурно-градостроительной зоны – 2, предусматривающих требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.
В соответствии с проектом планировки территории, ограниченной улицами Курчатова, Красных Зорь, Учительской, границей города Новосибирска, полосой отвода железной дороги, в Калининском районе, утвержденным постановлением мэрии города Новосибирска от 02.08.2021 № 2614 (далее – проект планировки территории «Промзона Калининского»), территория расположена в квартале 271.03.04.07 в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства: зона застройки жилыми домами смешанной этажности.
Реализация проекта комплексного развития территории осуществляется в соответствии с Генеральным планом, Правилами землепользования и застройки, проектом планировки территории «Промзона Калининского». Изменение функциональной зоны, территориальной зоны и зоны планируемого размещения объектов капитального строительства не предусмотрено.
В соответствии с частью 1 статьи 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации территория подлежит отображению на карте границ территорий, предусматривающих осуществление комплексного развития территории, утвержденной решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска».
В границы территории включен земельный участок с кадастровым номером 54:35:041785:1120 площадью 4070 кв. м, местоположение земельного участка: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 с расположенным на нем объектом недвижимого имущества: здание с кадастровым номером 54:35:041785:837 площадью 703,4 кв. м (наименование: здание, назначение: нежилое), правообладателем которых является общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) (далее – Застройщик).
Реализация комплексного развития территории предусмотрена в один этап. В рамках реализации комплексного развития территории предусмотрено: 
снос объекта капитального строительства, расположенного в границах территории;
проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию многоквартирного многоэтажного дома с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях с подземной автостоянкой общей площадью квартир не более 6792,34 кв. м (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров) (далее – жилой комплекс); 
участие Застройщика в строительстве корпуса для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» на земельном участке с кадастровым номером 54:35:032650:2019 по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе на 351 место путем финансирования в объеме стоимости строительства 21 учебного места в срок до 31.12.2029.
Таблица
Предварительные основные технико-экономические показатели развития территории
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Количество



	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь квартир, за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров
	кв. м
	6792,34

	2
	Предельный максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	–
	2,5

	3
	Предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	9

	4
	Предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	30

	5
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома»
	ед.
	1 машино-место на 105 кв. м площади квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15 % гостевых машино-мест

	6
	Расчетное количество жителей
	чел.
	227

	7
	Обеспеченность жильем
	кв. м/чел.
	30



В рамках реализации комплексного развития территории виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанные в таблице, должны соответствовать требованиям статьи 37 Правил землепользования и застройки, установленным для подзоны застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1), установленной в пределах территориальной зоны застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), за исключением предельных параметров, в отношении которых Застройщиком получено разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
Предполагаемое размещение жилого комплекса в границах территории выполняется с учетом обеспечения помещений проектируемого здания нормативной инсоляцией и нормативным естественным освещением, доступностью зданий и сооружений для маломобильных групп населения в соответствии с действующими техническими требованиями, санитарными правилами и нормами.
Проектные решения отдельных объектов капитального строительства, планируемых к размещению в границах территории, до получения разрешения на строительство представляются в мэрию города Новосибирска в порядке, предусмотренном для согласования архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства.
Срок реализации комплексного развития территории – до 31.12.2032.
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Приложение 3
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества


ОПИСАНИЕ 
планируемых элементов благоустройства территории

В рамках реализации комплексного развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества (далее – территория) планируется обеспечение территории жилой застройки площадками (для занятий спортом, отдыха взрослых, хозяйственных целей, игр детей, озеленения), стоянками автомобилей в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288.
При реализации комплексного развития территории подлежат выполнению действующие технические требования, санитарные правила и нормы, установленные в части благоустройства территории. 
Элементы озеленения и благоустройства общественных пространств на внутриквартальных территориях будут формировать непрерывный природный каркас территории, обеспечивающий защиту граждан от негативных внешних факторов природного и техногенного влияния.

_____________
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Приложение 4
к архитектурно-градостроительной концепции развития территории по ул. Богдана Хмельницкого, з/у 63/1 в Калининском районе по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества


ИНФОРМАЦИЯ 
о существующих и планируемых к строительству объектах транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур

Доступ на территорию жилого комплекса, планируемого к строительству, расположенного в границах территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателя земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества (далее – территория) будет осуществляться с существующей ул. Богдана Хмельницкого. 
Присоединение планируемого жилого комплекса к существующей улично-дорожной сети осуществляется в рамках технических условий на устройство примыканий (присоединений) к автомобильным дорогам местного значения, выданных мэрией города Новосибирска.
Создание новых объектов транспортной инфраструктуры в рамках реализации комплексного развития территории не предусмотрено.
Создание новых объектов коммунальной инфраструктуры (в случае необходимости) осуществляется в рамках технических условий на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
В радиусе доступности от территории расположены следующие объекты социальной инфраструктуры: 
четыре филиала муниципального бюджетного дошкольного образовательного учреждения города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» по ул. Александра Невского, 45/1, ул. Александра Невского,  43, ул. Александра Невского, 41, ул. Александра Невского, 33;
муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Новосибирска «Детский сад № 50 «Семицветик» по ул. Богдана Хмельницкого, 51/1;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 23» по ул. Народной, 67;
муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Новосибирска «Лицей № 28» по ул. Новая Заря, 27;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Городская клиническая больница № 25» по ул. Александра Невского, 15;
поликлиническое отделение государственного бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Городская клиническая больница № 25» по ул. Александра Невского, 9;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Городская клиническая больница № 12» по ул. Авиастроителей, 3;
два детских поликлинических отделения государственного бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Городская клиническая больница № 12» по ул. Учительской, 21;
государственное бюджетное учреждение здравоохранения Новосибирской области «Новосибирская областная стоматологическая поликлиника» по ул. Театральной, 46;
два филиала муниципального бюджетного учреждения дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва по боксу» по ул. Учительской, 42а, ул. Учительской, 61;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва «Центр спортивной борьбы» по ул. Учительской, 42а;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва по восточным единоборствам» по ул. Народной, 67;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа по спортивным танцам» по ул. Богдана Хмельницкого, 40;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва по гимнастическим видам спорта» по ул. Богдана Хмельницкого, 40;
государственное автономное учреждение дополнительного образования Новосибирской области «Спортивная школа «Центр подготовки по спортивной гимнастике Евгения Подгорного» по ул. Богдана Хмельницкого, 40;
муниципальное автономное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва «Центр зимних видов спорта» по ул. Богдана Хмельницкого, 27;
государственное автономное учреждение дополнительного образования Новосибирской области «Спортивная школа олимпийского резерва водных видов спорта» по ул. Богдана Хмельницкого, 25;
государственное автономное учреждение дополнительного образования Новосибирской области «Спортивная школа по хоккею «Сибирь» имени А. В. Тарасенко по ул. Богдана Хмельницкого, 23/1;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва «Центр игровых видов спорта» по ул. Учительской, 61;
три филиала муниципального бюджетного учреждения культуры города Новосибирска «Детский Дом культуры имени Д. Н. Пичугина» по ул. Александра Невского, 45, ул. Богдана Хмельницкого, 70/1, ул. Богдана Хмельницкого, 64;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Дворец культуры имени М. Горького» по ул. Богдана Хмельницкого, 40;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская музыкальная школа № 8» по ул. Богдана Хмельницкого, 25/1;
муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Новосибирска «Детская музыкальная школа № 3» по ул. Авиастроителей, 15а;
три филиала муниципального бюджетного учреждения дополнительного образования города Новосибирска «Детский морской центр «Каравелла» имени А. Москаленко» по ул. Александра Невского, 35, ул. Александра Невского, 37,    ул. Богдана Хмельницкого, 26/1;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Централизованная библиотечная система Калининского района» по ул. Богдана Хмельницкого, 28;
муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска «Централизованная библиотечная система Дзержинского района» по ул. Авиастроителей, 15.
В целях создания дополнительных учебных мест в системе общего образования и расширения сети образовательных организаций города Новосибирска предусмотрено участие общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «АККОРД» (ИНН 5402058602) за счет собственных средств в строительстве корпуса для муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения города Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа № 120» на 351 место на земельном участке с кадастровым номером 54:35:032650:2019 по ул. Дуси Ковальчук, 85 в Заельцовском районе путем финансирования в объеме стоимости строительства 21 учебного места в срок до 31.12.2029.

_____________
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